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TEMAT : REMONT BUDYNKU MIESZKALNEGO PACJENTOW — PROJEKT WYKONAWCZY

1. Podstawa opracowania.

1.1 Zlecenie Inwestora
1.2 Przepisy ogdlne w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
1.3 Aktualna mapa syt-wys. w skali 1:500

2. Opis lokalizacji i zagospodarowania terenu.

Na dziatce nr 283/2 obrgb Guja gmina Wegorzewo, powiat Wegorzewo- znajduje sie budynek mieszkalny
dwukondygnacyjny czesciowo podpiwniczony z poddaszem uzytkowym, murowany o maksymalnej wysokosci 7,6m,
dach wielospadowy kryty dachéwka ceramiczna.

Dojazd i dojscie do budynku — istniejgce bez zmian.

Projektowana inwestycja nie powoduje naruszenia intereséw oséb trzecich z punktu widzenia prawa budowlanego i
nie ma negatywnego wptywu na srodowisko.

Dziatka nie jest wpisana do rejestru zabytkéw oraz nie podlega ochronie na podstawie ustalen planu
zagospodarowania przestrzennego.

3. Opis ogoiny budynku.

Do budynku prowadzi jedno wejscie gtéwne przez wydzielong klatke schodowa.

W budynku znajdujg sie: 4 pokoje mieszkalne na poddaszu, 4 pokoje mieszkalne na parterze, tazienki, korytarze,
klatka schodowa.

4. Instalacje.

a) wodna — z istniejgcego przytgcza wody z sieci

b) kanalizacja — istniejace przylgcze sanitarne

c) ciepta woda — istniejgce przytacze z kottowni zlokalizowanej w innym budynku

d) energia — z istniejgcego przytacza

5. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI BUDYNKU :

- dtugos¢é budynku: 15,30m
- szerokos¢ gtownej bryty: 8,15m
- szerokos¢ catkowita: 11,00m

- powierzchnia zabudowy: ~ 141,95m?

- powierzchnia mieszkalna parteru:  53,41m?
- powierzchnia mieszkalna poddasza: 38,02m?

- powierzchnia uzytkowa parteru: 94,71m?
- powierzchnia uzytkowa poddasza: 52,17m?
- powierzchnia uzytkowa: 146,88m?
- kubatura budynku: 773,60m°
- wysokos$¢ budynku: 7,60m

6. Opis ogdlny — stan istniejacy.



Istniejgcy budynek posiada trzy kondygnacje: piwnice, parter, poddasze uzytkowe. W piwnicy znajdujg sie
pomieszczenia techniczne, parter i poddasze petni funkcje mieszkalne. W piwnicy znajdujg sie trzy pomieszczenia
techniczne oraz korytarz. Na parterze znajdujg sie cztery pokoje mieszkalne, fazienki oraz korytarze. Na poddaszu
znajdujg sie cztery pokoje mieszkalne, tazienki oraz korytarz. Dostep do wszystkich kondygnacji odbywa sie przez
wydzielong klatke schodowa.

Budynek ma konstrukcje tradycyjng , murowane $Sciany, stropy betonowe i drewniane, schody betonowe, drewniana
konstrukcja dachowa, kominy murowane, pokrycie dachu z dachowki ,eséwki’, stolarka okienna i drzwiowa
drewniana, elewacja wykonczona tynkiem typu kornik w kolorze biatym.

Budynek posiada istniejace przytgcza: kanalizacji sanitarnej, centralnego ogrzewania z kottowni zlokalizowanej w
sgsiadujgcym obiekcie, cieptej wody uzytkowej z kottowni zlokalizowanej w sasiadujgcym obiekcie, zimnej wody,
energetyczng.

Opis stanu technicznego poszczegdlnych elementéw budynku:

Parter i poddasze:

- Oktadziny sufitow i skoséw zabudowy poddasza i $cianek kolankowych- stan zty wymagajgcy wymiany
- Podtogi i posadzi parteru i poddasza - znacznie zuzycie, stan zty wymagajgcy wymiany na nowy

- Stolarka drzwiowa wewnetrzna — stan zty wymagajgcy wymiany na nowy

- Stolarka okienna — stan dobry

- Instalacja elektryczna — stan zly wymagajgcy wymiany na nowg

- Instalacja centralnego ogrzewania — stan zty wymagajgcy wymiany na nowg

- Instalacja wodno-kanalizacyjna — widoczne liczne przecieki, stan zty wymagajgcy wymiany na nowg

7. Opis rozwigzan projektowych:
Projektuje sie remont wnetrz parteru i poddasza celem ujednolicenia standardu pokoi mieszkalnych pacjentow.
7.1. Piwnica:

W piwnicy nie planuje sie zadnych prac remontowo budowlanych z wytgczeniem niezbednych prac instalacyjnych:
lezaki kanalizacji sanitarnej; c.o.; c.w.u; zimnej wody, instalacje elektryczne.

7.2 Parter:

Projektuje sie kompleksowy remont wnetrz parteru polegajgcy na catkowitym odnowieniu wnetrz (nowe podtogi i
posadzki, naprawione wyprawy tynkarskie $cian i sufitdw, nowe oktadziny $cian tazienek, nowa stolarka drzwiowa
wewnetrzna, nowe powtoki malarskie $cian i sufitow. Z czesci korytarzowej nalezy wydzieli¢ dwie fazienki
przynalezne do pokoi srodkowych. Z korytarza nalezy wydzieli¢ réwniez przedsionki do pokoi skrajnych.

Projektuje sie wymiane istniejgcych instalacji wodno-kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, elektrycznej na nowa.

7.3.Poddasze:

Projektuje sie nowy podziat pomieszczen réwniez cztery pokoje mieszkalne, kazdy z tazienka; korytarz. Projektuje sie
kompleksowy remont wnetrz parteru polegajgcy na catkowitym odnowieniu wnetrz (nowe podiogi i posadzki,
naprawione wyprawy tynkarskie $cian, nowe oktadziny i izolacje sufitéw $cian kolankowych i powierzchni skosnych
zabudowy poddasza, nowe oktadziny scian tazienek, nowa stolarka drzwiowa wewnetrzna, nowe powtoki malarskie
Scian i sufitow.

Z uwagi na niedostateczne doswietlenie pokoi mieszkalnych projektuje sie montaz 8 szt. okien dachowych pomiedzy
istniejacymi krokwiami bez naruszania i zmian w konstrukcji dachu.

Projektuje sie wymiane istniejgcych instalacji wodno-kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, elektrycznej na nowa.

7.4 Klatka schodowa:
Na klatce schodowej nie planuje sie zadnych prac budowlanych.

7.5. Elewacja budynku:
Nie przewiduje sie zadnych prac majgcych wptyw na elewacje budynku poza montazem 8 szt. okien dachowych na
poddaszu.

7.6. Zagospodarowanie terenu.
Nie przewiduje sie zadnych prac zwigzanych ze zmiang zagospodarowania terenu.

8. Opis elementéw wykonczeniowych.

8.1. Parter:
Scianki dziatowe parteru.



Zbedne S$cianki dziatowe nalezy rozebraé. Nowe $cianki dziatowe nalezy wykonac¢ z betonu komdrkowego gr. 8 i
12cm. Pomiedzy przedsionkami a pokojami nalezy wykucC istniejace oscieznice, otwory odpowiednio powigkszyé.
Przed powiekszeniem otworéw nalezy wstawi¢ nadproza stalowe 2xC160 tak aby oparcie po kazdej stronie wynosito
co najmniej 20cm. Przejscia pomiedzy pokojami a przedsionkami pozostang bez drzwi.

Tynki parteru:

W istniejgcych tynkach cementowo-wapiennych nalezy naprawi¢ miejscowe uszkodzenia i ubytki, a takze skuc¢ lub
wyroéwnac nieréwnosci tak aby w efekcie tynk spetniat wymogi tynku kat. Ill. Nastepnie cato$¢ poszpachlowaé gtadzig
gipsowg oprocz $cian pod okfadziny z ptytek ceramicznych. Piony instalacyjne nalezy obudowaé ptytami 2 x GKF na
ruszcie metalowym lub obmurowa¢ betonem komaérkowym gr.6cm.

Sufity: Przewidziano naprawe miejscowg tynkéw i szpachlowanie sufitow.

Posadzki i wykonczenie podtég parteru:

Istniejace podtogi i posadzki nalezy rozebraé. W czesci niepodpiwniczonej nalezy najpierw wykona¢ warstwe
wyréwnujacg z chudego betonu i wykonaé izolacje z dwoch warstw folii PE 2,0mm. Nastepnie nalezy wykonac
izolacje cieplne z ptyt styropianowych EPS100 gr.4-5cm , izolacje przeciwwilgociowg z folii PE 2,0mm, posadzki
cementowe gr. 4-5cm zatarte na gtadko. Wykonczenie pomieszczen pokoi, przedsionkéw, korytarzy wykonac z
wyktadziny PCV obiektowej zgrzewanej na taczeniach z wywinieciem na s$ciany np. Gamrat. Posadzki tazienek
wykonczy¢ ptytkami gresowymi. Potgczenia posadzek ze scianami w tazienkach uszczelni¢ masg elastyczng w
kolorze fugi. W brodzikach prysznicowych uksztattowa¢ spadki w posadzce w kierunku odptywoéw. Posadzki w
brodzikach zaizolowa¢ systemows izolacjg wodoszczelng dwusktadnikowa podptytkowg np. Ceresit CR165. Naroza
brodzikéw, tgczenia, przejscia itp. wzmocni¢ tasmg wodoszczelng elastyczng. Aby ograniczy¢ rozptyw wody z
brodzikow wykonaé prog obtozony ptytkami gresowymi o wysokosci okoto 5cm.

Wykonczenie $cian i sufitow parteru:

-Sufity — dwukrotne malowanie emulsyjne z gruntowaniem w kolorze biatym.

Sciany korytarzy — do wysokosci 150cm —lamperia z farby olejnej lub tynku kamyczkowego tatwo zmywalnego.
-Sciany pokoi i przedsionkéw- dwukrotne malowanie emulsyjne w kolorach jasnych piaskowych. Nalezy
zastosowac farby emulsyjne zmywalne i odporne na zmywanie.

-Sciany lazienek. Wykona¢ oktadziny z glazury tazienek do petnej wysokosci (do sufitu). Naroza zewnetrzne
wykona¢ poprzez sfazowanie ptytek, dodatkowo na wierzch wklei¢ katownik aluminiowy zabezpieczajgcy naroza
przed uszkodzeniem. Naroza wkleste uszczelni¢ masg elastyczng w kolorze fugi. Nad umywalkami wklei¢ lustra w
miejscu ptytek. Stelaze urzadzen sanitarnych obudowaé 2x ptytg gk wodoodporng i utozy¢ ptytki ceramiczne.
Oktadziny wykonaé¢ z ptytek w dwdch kolorach tak aby z ciemniejszego wykonaé¢ 3-4 rzedy z jasnego pozostalg
czes¢. Ostateczny wzor i schemat uktadania ptytek do uzgodnienia z Inwestorem.

-Sciany korytarzy-wykonaé lamperie zmywalng z farby olejnej lub drobnoziarnisty tynk kamyczkowy zmywalny do
wysokosci 150cm od podiogi, powyzej malowanie emulsyjne jak pokoi mieszkalnych. Kolor lamperii jasny bez
kontrastujgcy z malowaniem emulsyjnym.

Uwaga: Ostateczna kolorystyka malowania, okfadzin z plytek ceramicznych, lamperii — do uzgodnienia z
Inwestorem.

8.2. Poddasze:

Zbedne Scianki dziatowe nalezy rozebra¢. Nowe Scianki dziatowe nalezy wykonaé¢ w lekkiej zabudowie systemowe;j z
plyt GKF 12,5 mm na stelazu metalowym. Scianki tazienek obtozyé ptytami GKF- wodoodpornymi, natomiast $ciany
brodzikéw obtozy¢ ptytami cementowo-widknowymi np. H20 Fermacel. Piony instalacyjne oraz wentylacyjne
obudowac ptytami GKF na ruszcie metalowym.

Zabudowa poddasza:

Istniejgcg zabudowe skoséw, Scian kolankowych i sufitdw - nalezy rozebra¢. Nowg zabudowe nalezy wykona¢ z
systemowej zabudowy np. Nida z dwoch warstw ptyt GKF 12,5mm z ociepleniem wetng mineralng gr. 25cm. System
zabudowy musi spetnia¢ wymogi klasyfikacji odpornosci ogniowej EI30. Izolacje przeciwwilgociowg wykona¢ z folii
PE.

Przed zakryciem konstrukcji dachowej obudowg z ptyt GKF, wykona¢ impregnacje istniejgcej konstrukcji (krokwie,
kleszcze, deskowanie) preparatem przeciwko korozji biologiczno-chemicznej oraz PPOZ. Sciany brodzikéw obtozyé
ptytami cementowo-widknowymi np. H20 Fermacel. Piony instalacyjne oraz wentylacyjne obudowac ptytami GKF na
ruszcie metalowym.

W zabudowie sufitu korytarza zamontowac klape ze schodami strychowymi w klasie EI30 np. Fakro LWF.

Okna dachowe:
Przewidziano montaz 8 szt. okien dachowych o wymiarze 78x140 pomiedzy istniejagcymi krokwiami. Okna dachowe
nalezy zamontowaé tak aby zminimalizowa¢ zjawiska wystepowania mostkéw termicznych. Nalezy zastosowac
systemowy kotnierz paroprzepuszczalny, izolacje termiczna, kotnierz metalowy zakonczeniowy zewnetrzny. Okna
dachowe obrotowe z nawiewnikiem. Gérna obrdbka okien z ptyt GKF pozioma, dolna obrébka pionowa. Okna
zamontowa¢ pomiedzy istniejacymi krokwiami bez naruszania konstrukcji dachu.
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Podlogi i wykonczenie podltég poddasza:

Istniejgce podtogi i posadzki nalezy rozebra¢. Na istniejgcej konstrukcji stropu wykona¢ podtoge z plyty OSB gr.
25mm. Na podtogach tazienek wykonaé dodatkowo z podtogowych ptyt cementowo-wtdéknowych lub innego tworzywa
odpornego na dziatanie wilgoci. Cato$¢ podtdg tazienek nastepnie zaizolowa¢ folig w plynie z zastosowaniem
elastycznych tasm uszczelniajgcych.

Wykonczenie pomieszczen pokoi, korytarzy wykona¢ z wyktadziny PCV obiektowej zgrzewanej na tgczeniach z
wywinieciem na Sciany np. Gamrat. Posadzki tazienek wykonczy¢ plytkami gresowymi. Potgczenia posadzek ze
$cianami w tazienkach uszczelni¢ masg elastyczng w kolorze fugi. W brodzikach prysznicowych uksztattowa¢ spadki
w posadzce w kierunku odptywow. Posadzki w brodzikach zaizolowa¢ systemowg izolacjg wodoszczelng
dwusktadnikowa podptytkowg np. Ceresit CR165. Naroza brodzikow, taczenia, przejscia itp. wzmocni¢ tasma
wodoszczelng elastyczng. Aby ograniczy¢ rozptyw wody z brodzikoéw wykona¢ prog obtozony ptytkami gresowymi o
wysokosci okoto 5cm.

Wykonczenie scian i sufitow:

Sufity i zabudowa skosna poddasza — dwukrotne malowanie emulsyjne z gruntowaniem w kolorze biatym.

Sciany korytarzy — do wysoko$ci 150cm —lamperia z farby olejnej lub tynku kamyczkowego tatwo zmywalnego w
kolorze jasnym bezowym.

Sciany pokoi i przedsionkéw- dwukrotne malowanie emulsyjne w kolorach jasnych piaskowych. Nalezy
zastosowac farby emulsyjne zmywalne i odporne na zmywanie.

Sciany tazienek.

Wykonaé oktadziny z glazury tazienek do petnej wysokosci (do sufitu). Naroza zewnetrzne wykona¢ poprzez
sfazowanie ptytek, dodatkowo na wierzch wklei¢ kgtownik aluminiowy zabezpieczajgcy naroza przed uszkodzeniem.
Naroza wklgste uszczelni¢ masg elastyczng w kolorze fugi. Nad umywalkami wklei¢ lustra w miejscu ptytek. Stelaze
urzadzen sanitarnych obudowaé 2x plyta gk wodoodporng i utozy¢ ptytki ceramiczne. Oktadziny wykona¢ z ptytek w
dwoch kolorach tak aby z ciemniejszego wykona¢ 3-4 rzedy z jasnego pozostatg cze$¢. Ostateczny wzér i schemat
uktadania ptytek do uzgodnienia z Inwestorem.

Sciany korytarzy-wykonaé¢ lamperie zmywalng z farby olejnej lub drobnoziarnisty tynk kamyczkowy zmywalny do
wysokosci 150cm od podtogi, powyzej malowanie emulsyjne jak pokoi mieszkalnych. Kolor lamperii jasny bez
kontrastujgcy z malowaniem emulsyjnym.

Uwaga: Ostateczna kolorystyka malowania, okfadzin z plytek ceramicznych, lamperii — do uzgodnienia z
Inwestorem.

8.3 Stolarka drzwiowa:

Projektuje sie nowe drzwi do pokoi i tazienek. Oscieznice drewniane z drewna litego lakierowane, skrzydta drzwiowe
drewniane z drewna litego lakierowane. Drzwi do tazienek z podcieciem wentylacyjnym lub kratkg wentylacyjna,
przeszklenie mate u gory skrzydta, zamek fazienkowy. Drzwi do pokojow petne z drewna litego lakierowane,
zamykane na wkiadke. Pod skrzydtem drzwiowym szczelina wentylacyjna 2cm od podtogi. Przy wszystkich drzwiach
zastosowac odboje scienne lub podiogowe.

8.4. Wentylacja:

Zaprojektowano wentylacje wszystkich pokoi itazienek z wykorzystaniem istniejacych kominéw oraz nowych pionéw
wentylacyjnych. Wentylacje tazienek wyposazy¢é w wentylatorki elektryczne. W przypadku wystepowania
wentylatorkdw nad kabing prysznicowg lub jej bliskim sasiedztwie wentylatorki muszg by¢ zasilane pradem
bezpiecznym 12V. Wentylacje tazienek wykona¢ za pomoca piondw wentylacyjnych fi 150mm z sztywnych rur spiro
izolowanych wetng mineralng w obudowanych szachtach z ptyt GKF na stelazu metalowym. Zakonczenia
wentylacyjne wykona¢ za pomocg dachéwki z kominkiem dachowym.

9.0. UWAGI:

- Kolorystyka podtég, oktadzin, malowania — do uzgodnienia i akceptacji z Inwetorem na etapie realizacji.

-Po wykonaniu przewodéw wentylacyjnych nalezy wykonac¢ protokét kominiarski ze szkicem lokalizacji i podtgczeh
poszczegdlnych przewodow.

- Wszelkie rozbiérkowe prace nalezy prowadzi¢ w taki sposéb, aby nie naruszy¢ konstrukcji budynku.



